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INTRODUCTION



En octobre 2019, z? lissue d'une large concertation portant sur le réaménagement de I'aéroport
Nantes-Atlantique, I'Etat a pris des engagements qui se traduisent par 31 mesures, concernant :

la protection des populations et de I'environnement,

un réaménagement sobre et adapté aux besoins de mobilité des habitants et des entreprises du
territoire,

la gouvernance transparente du projet et les modalités d’'information du public.

Parmi les mesures de protection des riverains contre les nuisances sonores liées au maintien et au
réaménagement de I'aéroport Nantes-Atlantique, deux dispositifs d’'accompagnement sont désormais fixés
par des décrets d’application et rendus accessibles aux riverains : un droit de délaissement et une aide a
la revente.

: Les propriétaires éligibles peuvent demander & I'Etat d’acquérir leur bien. Le prix
d’achat par I'Etat doit compenser I'éventuelle moindre plus-value ou dépréciation de leur propriété en raison
du maintien de I'aéroport sur le site de Nantes-Atlantique.

Cette aide permet aux propriétaires éligibles de compenser I'éventuelle moindre
plus-value ou dépréciation de leur bien en raison du maintien de I'aéroport Nantes-Atlantique lors de sa
vente.

Ces mesures sont désormais en place, elles sont sans précédent a I'échelle nationale.

Contact presse :

Service Régional de la Communication Interministériel
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2.LES PROPRIETAIRES ELIGIBLES AUX AIDES

7 ®
=2
LES PROPRIETAIRES ELIGIBLES

()
La condition temporelle

La date d’acquisition du bien, de reconstruction ou daugmentation significative de sa
surface de plancher (> 40 m?) entre le 31 décembre 2010 et le 17 janvier 2018

| |
I l
PO PO
La condition géographique

La zone exposée a un bruit aérien
d’indice Lden compris entre 55 et 62 dB

l

AIDE A LA REVENTE DROIT DE DELAISSEMENT

La condition géographique
La zone exposée a un bruit aérien
d'indice Lden supérieur ou égal a 62 dB

Quelle application de I'aide pour
les ventes déja effectuées ?

Les andiens propriétaires ayant vendu leur bien entre le
17 janvier 2018 et |'entrée en vigueur du décret pourront
bénéficier de 'aide a Ia revente de facon rétroactive.

() Le31d bre 2010 pond a la date de du contrat de ¢ entre |'Etat et le concessionnaire Aéroports du Grand Ouest.
Le 17 janvier 2018 est annonce du réaménagement de |'aéroport de Nantes-Atlantique.

Dossier de presse | Avril 2021

Projet Nantes-Atlantique — droit de délaissement et aide a la revente pour les riverains 5/22

stratéact’



LE DROIT DE
DELAISSEMENT
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Le droit de délaissement concerne les propriétés situées autour de I'aéroport (voir carte en page 14) dans
une zone ou le bruit est fort. Les propriétaires éligibles peuvent demander a I'Etat d’acquérir leur bien. Le
prix d’achat doit compenser I'éventuelle moindre plus-value ou dépréciation de leur propriété en raison du
maintien de I'aéroport sur le site de Nantes-Atlantique.

Cest la Direction régionale des Finances publiques (DRFiP) qui fixera le prix d’achat selon la
reglementation en vigueur., Si un propriétaire ne parvient pas a trouver d’accord a I'amiable sur le prix
d’acquisition proposé par I'Etat, le juge de I'expropriation fixera le prix et prononcera le transfert de propriété.

La liste des parcelles éligibles est fixée par arrété et est consultable a la Direction départementale des
territoires et de la mer (DDTM) de la Loire-Atlantique et dans les mairies de Bouguenais et Saint-Aignan-
Grandlieu.

Pour consulter le décret d’application relatif au droit de délaissement :

Acquisition, reconstruction, agrandissement (supérieur a 40m?) du bien entre le 31 décembre
2010 et le 17 janvier 2018;

Zone exposée a un bruit fort (telle que figurant sur la carte annexée au
décret) : indice Lden supérieur ou égal & 62 dB;

Estimation du nombre de biens concernés : 48;

Propriétés situées sur les communes de Bouguenais et Saint-Aignan-Grandlieu;

Lorsqu’une parcelle éligible est située en partie sur la zone de délaissement, c’est 'ensemble de
la parcelle qui est éligible au délaissement;

Les dépendances et annexes (ex: garage, appentis, piscine) sont également couvertes par le
droit de délaissement a la condition qu’elles soient « baties», ce qui exclut les structures
démontables ou transitoires (ex : piscine démontable, structures de types « mobil home »).
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3. LES ETAPES POUR BENEFICIER
DU DROIT DE DELAISSEMENT

H)
LES ETAPES POUR BENEFICIER
DU DROIT DE DELAISSEMENT

Demande a formuler dans les 5 ans a compter de l'entrée en vigueur du décret

A l'initiative du propriétaire, dépét de la
demande de mise en demeure d'acquérir
aupres de la mairie ou se situe son bien

" I
@é Sans délai

Transmission par Ia mairie de la demande au Groupement
d’intérét public Fonds de compensation Nantes-Atlantique
(GIP FCNA) pour étudier sa recevabilité

Ei:] Sous un délai estimatif de 6 mois a compter
@ du dépot de la demande aupres de la mairie’

Réponse du GIP FCNA? aprés avis conforme de la Direction régionale
des Finances publiques (DRFiP) sur un prix d’achat compensant
intégralement les effets du maintien de l'aéroport sur la valeur du bien

En cas d'accord entre En cas de désaccord entre
I’Etat et le propriétaire I’Etat et le propriétaire

sur le prix d’achat sur le prix d'achat

o

Saisine par le propriétaire
q Signature de l'acte du juge qui fixe le prix
st de vente d’achat
) |
Sous 1an

maximum % 1a2ans®
Paiement au propriétaire et 4

transfert du bien a I'Etat

(1) Le délai régl i i de trai étant de 1an.
(2) Aprés entrée en vigueur du nouveau contrat de concession, le nouvel exploitant de 'aéroport sera en charge de la mise en ceuvre du droit de délaissement 3 la place du GIP FCNA.
(3) Délai estimatif d dant d'un éventuel pourvoi en cassation ou non.

Pour en savoir plus sur le droit de délaissement : hitps://www.reamenagement-nantes-atlantique.fr/droit-

de-delaissement
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L’AIDE
A LA REVENTE
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L’aide a la revente concerne les propriétés situées autour de I'aéroport (voir carte en page 14) dans une
zone ou le bruit aérien est modéré. Cette aide permet aux propriétaires éligibles de compenser une partie
de I'éventuelle moindre-value ou dépréciation de leur bien lors de sa vente en raison du maintien de
'aéroport sur le site de Nantes-Atlantique.

Pour consulter le décret instaurant I'aide a la revente :

Acquisition, reconstruction, agrandissement (supérieur & 40m?) du bien entre le 31 décembre
2010 et le 17 janvier 2018;

Zone exposée a un bruit modéré (telle que figurant sur la carte annexée au décret) :
indice Lden compris entre 55 et 62 dB;

Estimation du nombre de biens concernés : 1048;
Propriétés situées sur les communes de Bouguenais, Rezé et Saint-Aignan-Grandlieu.
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3.LES ETAPES POUR BENEFICIER
DE L’AIDE A LA REVENTE

i e |

o)
LES ETAPES POUR BENEFICIER
DE L'AIDE A LA REVENTE

Laide peut étre sollicitée pendant 3 ans a compter de I'entrée en vigueur du décret

A linitiative du propriétaire qui vient de vendre son bien, dépét de
la demande d’aide financiére auprés du Groupement d’intérét public
Fonds de compensation Nantes-Atlantique (GIP FCNA)

|
LF(]D1 mois’

Transmission par le GIP FCNA de la demande a la Direction
régionale des Finances publiques (DRFiP) pour avis conforme
sur le montant de l'aide

-a

L—1 Généralement sous
@ un délai de 1 mois

&

Réponse du GIP FCNA

En cas d’acceptation

En cas de contestation
du montant de l'aide par
le propriétaire

du montant de l'aide
par le propriétaire

Saisine par le propriétaire
du juge administratif qui
statue sur les suites a donner

stratéact’

E#*—C]) Sous 3 3 4 mois % 13 2 ans?

NG Versement de l'aide =

ala revente

(1) Délai estimatif dexamen de I€ligibilité et de complétude du dossier
(2) Délai estimatif dépendant d'un éventuel pourvoi en appel puis en cassation

Pour en savoir plus sur l'aide a la revente : htips://www.reamenagement-nantes-atlantigue.fr/laide-la-
revente
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QUESTIONS -
REPONSES
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Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) date de 2004 et sa révision est programmeée dans les échéances du
projet de réaménagement. Afin d’anticiper I'évolution du trafic aérien et les conséquences du
réaménagement de l'aéroport, la carte identifiant les biens éligibles a été établie sur la base d’'une
simulation du PEB révisé.

Cette carte prend en compte les deux scénarios envisagés pour les atterrissages face au sud.
L’approbation de I'un des deux scénarios devrait avoir lieu I'été 2021. Dans les deux cas, les zones de bruit
varient peu. Une zone englobant les deux scénarios a donc été délimitée pour la zone de délaissement et
la zone d’aide a la revente. Ce choix permet d’assurer la meilleure couverture des biens concernés.

Sainte-Luce
sur-Loire
N844
Basse-
CENTRE-VILLE Goulaine
Saint-Herblain
ILE-DE-NANTES,
Haute-
Indre Goulaine
Saint-Sébastien-
sur-Loire
La Montagne 0723 Reze N2
Bouguenais
Vertou
N844
e Les Sorinieres
Bouaye

Saint-Aignan Pont-Saint-Martin
de @rand Liey

La délimitation géographique

pour bénéficier des deux aides

exceptionnelles

Zone éligible a I'aide a la revente
La Chevroliere
Zone éligible au droit de délaissement

Sont éligibles les bien acquis, reconstruits ou dont

la surface plancher augmente significativement entre
Saint-Philibert- le 31 décembre 2010 et le 17 janvier 2018.
de-Grand-Lieu

i Voies ferrées [ A83 ] Routes

Cette carte n'est pas réglementaire et vise & donner une vue d'ensemble des zones d'éligibilité aux aides exceptionnelles. Geneston 2km
Les cartes reglementaires sont annexées aux décrets et consultables sur le site internet du projet. i - =
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Le droit de délaissement et I'aide a la revente viennent compléter trois autres mesures exceptionnelles au
bénéfice des riverains de Nantes-Atlantique :

e un complément de 10% a I'aide permise par le Plan de Géne Sonore (PGS), en vigueur depuis
2019;

e une avance de I'Etat & hauteur de 750 000 € en 2021 pour permettre de poursuivre les travaux
d’'insonorisation, dans un contexte ou la crise sanitaire réduit les recettes de la taxe qui finance les
aides permises par le plan de géne sonore, dans l'attente de la reprise du trafic aérien ;

e une aide a la mise aux normes actuelles d’insonorisation de certains logements non éligibles a
'aide permise par le Plan de Géne Sonore, en vigueur depuis 2019.

Avec les 6 M€ d’apport supplémentaires annoncés par le Premier ministre a Nantes, soit 19 M€ au total, le
dispositif d’aide aux riverains de Nantes-Atlantique est inédit et unique en France.

Ce dispositif exceptionnel compléte les aides de droit commun :

e Grace au Plan de Géne Sonore de Nantes-Atlantique, depuis 2003, 18 M€ ont déja été consacrés
a l'aide a l'insonorisation de prés de 1 250 logements riverains de I'aéroport.

Ces 18 ME€ ont été payés par les compagnies aériennes, au travers de la taxe sur les nuisances sonores.

Consultez le Plan de Géne Sonore en vigueur depuis le 1° juillet 2019

Pour obtenir des informations sur les demandes d’aides a l'insonorisation

L’Etat estime que ces deux mesures exceptionnelles colteront environ 12 millions d’euros. Ce montant est
susceptible de varier en fonction du nombre de propriétaires éligibles qui demanderont effectivement a
bénéficier de ces dispositifs.

Le Groupement d’intérét public Fonds de compensation Nantes-Atlantique (GIP FCNA) est chargé de
mettre en ceuvre et de financer 'aide a la revente. C'est également le GIP FCNA qui aura la gestion du
financement du droit de délaissement jusqu’au changement de concessionnaire (prévu en 2022). Par la
suite, le futur concessionnaire de I'aéroport sera chargé de mettre en ceuvre et de financer ce droit ainsi
gue de gérer les biens délaissés.

En tout, 18,7 millions d’euros sont prévus pour financer ces mesures. L’Etat dote le fond de compensation
de 8,7 millions d’euros et une contribution du futur concessionnaire est prévue a hauteur de 10 millions
d’euros.
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FRISE CHRONOLOGIQUE DU PROJET

Nantes-Atlantique est le ler aéroport du Grand Ouest et le 7¢ aéroport régional francais.
Nombre total de mouvements en 2019 : 69 000 dont 63 000 mouvements commerciaux.
Plus 7,2 millions passagers en 2019 (1,1 millions & Brest et 850 000 & Rennes).

Autour de 11 millions de passagers attendus d’ici 2040.

Nombre de destinations régulierement desservies en 2019 : 94.

Nombre d’emplois directs, indirects et induits liés a I'activité aéroportuaire en 2019 : 11 400.
26 compagnies régulieres présentes a Nantes-Atlantique.

Une piste de 2 900 métres (configuration actuelle).

Une aérogare, avec un terminal unique, d’'une superficie de 43 000 métres carré.

Sur l'activité de I'aéroport : Observatoire territorial autour de Nantes-Atlantique (OTANA) -

Sur le projet de réaménagement de I'aéroport et le suivi des 31 mesures annoncées en 2019 :

Dossier de presse | Avril 2021
Projet Nantes-Atlantique — droit de délaissement et aide a la revente pour les riverains 16/22


https://www.otana.fr/
https://www.reamenagement-nantes-atlantique.fr/

ANNEXES
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L'aide a l'insonorisation des riverains des aéroports est organisée dans le cadre du Plan de Géne Sonore
(PGS). Elle est financée par la Taxe sur les Nuisances Sonores Aéroportuaires (TNSA) payée par les
compagnies aériennes.

Le PGS de Nantes-Atlantique a été élaboré en 2003. Il a été révisé au 1°" juillet 2019 pour tenir compte du
maintien de l'aéroport et de son périmétre, qui comprenait initialement 2 200 logements, en compte
désormais plus de 7 000 dont 4 700 sont éligibles.

18 M€ ont déja été consacrés a l'aide a I'insonorisation de 1 250 logements depuis 2003, dont 5 M€
(330 logements) au cours des 2 derniéres années.

Les augmentations successives du taux de TNSA (de 10 & 20 € au 1¢" juillet 2019 et de 20 & 30 € en auvril
2021), permettront de mobiliser 3M€ supplémentaires chaque année, lorsque le trafic aura retrouvé son
niveau d’avant la crise sanitaire.

Pour faire face a la situation de crise, une avance remboursable de 750 K€ a été validée par le GIP FCNA
sans attendre I'issue des réflexions nationales sur la compensation de la baisse des recettes de TNSA a
laquelle sont confrontés tous les grands aéroports francais.

Un Groupement d’intérét public « Fonds de compensation Nantes-Atlantique » (GIP FCNA) a été constitué
entre I'Etat, Nantes-Métropole et les 3 communes riveraines afin de mettre en ceuvre des mesures
supplémentaires en faveur des riverains.

Le fonds de compensation est déja doté par I'Etat de 2,7M€ : 700 K€ alloués en 2019, 1 M€ alloué en 2020
et 1 M€ programmé en 2021.

Une dotation supplémentaire de 6 M€ a été annoncée par le Premier ministre, lors de son déplacement a
Nantes, le 26 février 2021.

Une contribution du concessionnaire a hauteur de 10 M€ est enfin prévue : il prendra a sa charge le droit
de délaissement dées sa désignation et abondera le GIP FCNA.

18,7 M€ sont ainsi prévus pour financer les mesures exceptionnelles d’aide aux riverains de I'aéroport de
Nantes-Atlantique.

Dans le cadre du PGS de 2003, 1055 demandes d’aide a I'insonorisation ont été déposées dont :
919 logements pour lesquels les travaux ont été réalisés avant la révision du PGS (13 M€) ;
103 logements pour lesquels les travaux ont été réalisés apres la révision du PGS (1,4 M€) ;
33 demandeurs ont mis leur dossier en attente.

Au titre du PGS révisé en 2019, 843 nouvelles demandes d’aide a l'insonorisation ont été déposées
dont :
234 logements pour lesquelles les travaux ont été réalisés ou sont en cours (3,5 M€) ;
522 en cours d’instruction dont le rythme de traitement devra étre adapté en fonction des recettes
de TNSA a venir.
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Complément d’aide a I'insonorisation de 10 % pour les logements éligibles au PGS.

Avance remboursable de 750 000 € au dispositif d’aide a l'insonorisation permettant de financer
les travaux pour 50 logements supplémentaires en 2021 (programmée).

Aide a la mise aux normes actuelles d’insonorisation pour certains logements non éligibles au
PGS.

Droit de délaissement pour les propriétaires de logements éligibles situés dans la zone de bruit
fort autour de I'aéroport. Une cinquantaine de propriétaires sont concernés.

Aide a la revente pour les propriétaires de logements éligibles situés dans la zone de bruit modéré
autour de I'aéroport. Plus de mille propriétaires sont concernés.

L’Etat s’est engagé a organiser le tour de table des financeurs pour accompagner la relocalisation de
certains équipements publics exposés a de fortes nuisances sonores. Afin de permettre aux
collectivités concernées de définir les projets de relocalisation en cohérence avec I'évolution de leur
territoire suite au maintien de I'aéroport, des études d’ingénierie territoriales sont financées par I'Etat &
hauteur de 350 000 € au titre du Fonds National d'’Aménagement et de Développement du Territoire
(FNADT). L’Etat est d'ores et déja attentif aux besoins exprimés par les collectivités en matiére
d’accompagnement et pourra participer le moment venu aux travaux dans des proportions restant a
déterminer.

En synergie avec les démarches initiées par les collectivités compétentes, un atelier des territoires a
été engagé et financé par I'Etat (260 000 €) afin d’accompagner les réflexions sur I'évolution du
territoire dans le contexte du maintien de I'aéroport et faciliter 'émergence de projets, notamment de
transition écologique dont la réalisation pourra notamment s’inscrire dans les différents cadres
contractuels proposés par I'Etat sur les territoires concernés.

L'Etat finance a hauteur de 50 % les études relatives a l'accessibilité a I'aéroport et aux territoires
riverains dans le cadre d’'une enveloppe de 1,725 M€ prévue au contrat d’avenir et au Contrat de Plan
Etat-Région. Il s'agit en premier lieu de I'élaboration par Nantes-Métropole, la région et I'Etat, en lien
avec les autres collectivités concernées, d'un schéma d'accessibilité multimodal au secteur de
l'aéroport. Il pourra aussi s'agir des études relatives aux différents projets ressortant du schéma
d'accessibilité, en particulier la création d'une nouvelle halte ferroviaire au niveau de I'aéroport. Enfin
I'Etat pourra participer aux travaux dans des proportions restant a déterminer.
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2. CALCUL DU MONTANT DE L’AIDE
A LA REVENTE

2

ClF

LES MODALITES DE CALCUL
DE L'AIDE A LA REVENTE

Jm M Durand posséde un logement depuis 2015 a Bouguenais.

Le 1¢ juillet 2020, il le vend a 250 000 €

En 2021, il adresse une demande d’aide a la revente au

Groupement d’intérét public Fonds de compensation — ﬁ
Nantes-Atlantique (GIP FCNA), a laquelle il est éligible’ = |

publiques (DRFiP) effectue deux études pour déterminer le prix auquel aurait pu étre

‘/\7‘ Pour déterminer le montant de l'aide a la revente, la Direction régionale des Finances
vendu le logement si 'aéroport n‘avait pas été maintenu sur son site existant :

au 17 janvier 20187, 3 Bouguenais hors influence de I’aéroport, qui estime I’évolution des prix
— . entre le 17 janvier 20187 et la vente le 1% juillet 2020
D’apreés cette étude, son logement valait
240 000 € a cette date Sur la zone de comparaison, les prix ont augmenté de 10 %

A l'aide de ces deux études, la DRFiP déduit que le logement qui valait 240 000 €
le 17 janvier 20182 vaudrait 10 % de plus a la date de sa vente si I'aéroport
n‘avait pas été maintenu sur le site existant

Le logement aurait donc pu étre vendu a 264 000 € (soit 240 000 x 1,1)

@ Etude de I'état du marché immobilier @ Etude de I'état du marché immobilier sur une zone similaire,

Le montant de l'aide a la revente est égal a la différence entre le prix
théorique auquel le logement aurait pu étre vendu et le prix réel de vente,
soit 264 000 € - 250 000 €

1%

A noter qu’une vérification sera
effectuée pour controler les prix
Le GIP FCNA verse a M Durand anormaledment bas : dans le cas o
. |a DRFiP identifie un écart supérieur a
une aide de 14 000 € 10 % entre le prix de vente et la valeur
de marché a la date de vente, I'aide a
la revente n'est pas calculée sur la base ¥
du prix de vente mais sur la base de la z
valeur de marché a la date de vente, =
diminuée de 10 %.

(1) Léligibilité repose & la fois sur des critéres géographiques et temporels définis par le décret d‘application.
(2) Le 17 janvier 2018 est Ia du de I'aéroport de Nantes-Atl

Nantes-
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